20/1999. (II1. 5.) Korm. rendelet

az ingatlanok idoben megosztott hasznalati joganak
megszerzésére iranyulo szerzodésekrol

A Kormany a fogyasztovédelemrol szolo 1997. évi CLV. toérvény (a tovabbiakban: Fvtv.) 55. §-anak c)
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a kdvetkezoket rendeli el:

1. § A rendelet hatdlya a fogyasztdo [Ptk. 685. § d) pont] és a gazdalkodo szervezet vagy
magyarorszagi fioktelepe utjan a kiilfoldi székhelyli vallalkozds (a tovabbiakban: értékesitd) kozott
létrejovo ingatlanok idében megosztott haszndlati jogdnak megszerzésére iranyuld szerzddésekre,
valamint az értékesitd ingatlanok id6ben megosztott hasznalati joganak atruhdzasara iranyuld, a Magyar
Koztarsasag teriiletén kifejtett tizletszeri tevékenységére terjed ki.

2. § A rendelet alkalmazasdban

a) ingatlan idében megosztott haszndlati jogdnak megszerzésére irdnyulo szerzédés (a tovabbiakban:
szerzddés): olyan szerzOdés, illetve egymassal dsszefiiggd tobb szerzodés, amely, illetve amelyek alapjan
a fogyasztd az értékesitotdl ellenérték fejében kozvetleniil vagy kozvetve, legalabb haroméves
id6étartamra jogot szerez egy vagy tobb ingatlan ismétldd6, meghatarozott idGtartamu {idiilési vagy
lakéascélu hasznalatara (a tovabbiakban: hasznalati jog);

b) ellenérték: a hasznalati jog megszerzéséért fizetendd ellenszolgaltatas teljes dsszege;

¢) kozvetlen reklamtevékenység: az értékesitonek, illetve alkalmazottjanak, képviseldjének vagy
megbizottjanak gazdasagi reklam [a gazdasagi reklamtevékenységrol szol6 1997. évi LVIIL toérvény 2. §
g) pont] céljabol a fogyasztoval vald személyes kapcsolatfelvétele.

3. § A szerz6dés alapjan az értékesité koteles a hasznalati jogot a fogyasztora atruhazni, a fogyasztd
pedig koteles a hasznalati jog megszerzéséért az ellenértéket megfizetni.

4. § (1) Az értékesité koteles mindenki szamara, aki tajékoztatast kér az ingatlanrdl, tovabba, aki
kozvetlen reklamtevékenység keretében kap arrdl atfogo tajékoztatast, irasbeli tajékoztatot rendelkezésre
bocsatani. Az irasbeli tajékoztatoban az ingatlan altalanos leirasa mellett egyértelmiien, kozérthetéen és
pontosan rogziteni kell a 7. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi elemeket, és utalni kell az
informacidhoz jutas tovabbi lehetdségére és modjara.

(2) Az irasbeli tajékoztatot magyar nyelven, ha azonban a fogyaszté az Eurdpai Unid valamely
tagallamanak allampolgara, vagy lakohelye az Eurdpai Unié valamely tagallamaban van, valasztasa
szerint az allampolgarsdga vagy a lakohelye szerinti allam hivatalos nyelvén kell rendelkezésére
bocsatani. Ha a fogyasztd mas allam allampolgéara, vagy lakdhelye mas allamban van, az irasbeli
tajékoztatdt - kérésére - valasztisa szerint az allampolgarsaga vagy a lakohelye szerinti allam hivatalos
nyelvén kell rendelkezésére bocsatani. Ha az emlitett allamokban tobb hivatalos nyelv is létezik, a
valasztas joga a fogyasztot ezek tekintetében is megilleti.

5. § (1) A szerzddést irasba kell foglalni, és egy példanyat a fogyaszto részére at kell adni.

(2) A szerzddés nyelvére a 4. § (2) bekezdésében foglalt rendelkezést kell megfelelden alkalmazni.

(3) Ha az ingatlan fekvése szerinti allam hivatalos nyelve a szerzédés nyelvétdl eltérd, a szerz6désnek
az ingatlan fekvése szerinti allam hivatalos nyelvén késziilt hitelesitett forditasat is a fogyaszto
rendelkezésére kell bocsatani, kivéve, ha a hasznalati jog targyat képezo ingatlanok kiilonbozo
allamokban talalhatdak.

6. § (1) Szerz6déskotés esetén a fogyasztonak atadott, a 4. § (1) bekezdése szerinti irasbeli
tajékoztatonak a 7. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi elemei a szerzodés részévé valnak.

(2) A felek eltér6 megallapodasa hidnyaban az értékesitd ezeken a tartalmi elemeken csak a
koriilmények rajta kivill allo okbol bekovetkezett jelentds modosulasa esetén valtoztathat. Az ilyen
valtoztatasokat a fogyasztoval a szerzodéskotést megelézéen ismertetni kell.

(3) A szerzOdésben kifejezetten meg kell jelolni az irasbeli tdjékoztatd tartalmahoz képest
bekdvetkezett valtozasokat.

7. 8§ (1) A szerzédésnek és a 4. § (1) bekezdése szerinti irdsbeli tdjékoztatonak tartalmaznia kell a
kovetkezoket:

a) az értékesit, tovabba - ha értékesitdé nem az ingatlan tulajdonosa - az ingatlan tulajdonosanak
cégneve (neve), székhelye (lakohelye), az értékesitd nyilvantartdsi szama, valamint annak a
jogviszonynak a megjeldlése, amely alapjan az értékesito a szerzodés megkotésére jogosult;

b) a hasznalati jog tartalmanak pontos meghatarozasa, tovabba tajékoztatas azokrdl a teljesitett és még
teljesitésre varod feltételekr6l, amelyek az ingatlan fekvése szerinti allamban a hasznélati jog
megszerzéséhez és gyakorlasahoz sziikségesek;



¢) ha a szerz6dés alapjan a fogyasztdo nem szerez az ingatlanon tulajdonjogot vagy dologi hasznalati
jogot, az erre vonatkoz6 figyelmeztetés;

d) az ingatlan felszereltségének, karbantartasi allapotanak, tovabba fekvésének és
megkdzelithetéségének részletes leirasa, ha a hasznalati jog egy meghatarozott ingatlanra vonatkozik;

e) ha a hasznalati jog egy meghatarozott ingatlanra vonatkozik, a 23. § szerinti értékesitési engedély
szama, valamint a hasznalatbavételi engedély szama; illetve, ha az ingatlan a szerzédéskotéskor épités
alatt all, vagy épitése még nem kezdddott meg,

ea) tajékoztatds az épitési munkalatok allasarol,

eb) az épitkezés megkezdésének ¢és eldrelathatd befejezésének iddpontja, amely utobbi magaban
foglalja az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges kozmuvek tizembe helyezését,

ec) az engedélyezésre illetékes hatdsdg megjeldlése és cime, valamint az épitési engedély szama,

ed) a szerzOdésszerl teljesités biztositékai; nem szerzddésszerl teljesités esetén kovetendd eljaras,
jogkovetkezmény és az ellenérték visszafizetésére vonatkozo biztositék ismertetése;

/) az ingatlanhoz tartozé kézmiivek (viz-, gaz-, aram- és tavhoszolgaltatas, telefonhalozat, csatornazas),
tovabba az ingatlanhoz kapcsolédd alapszolgaltatasok (karbantartas, hulladékelszallitds stb.) és azok
igénybevételének feltételei;

g) kiegészité szolgaltatasok (uszoda, szauna, kondicionaléo terem, teniszpalya stb.) és azok
igénybevételének feltételei;

h) az ingatlan ilizemeltetése, karbantartasa, a javitdsi munkalatok elvégeztetése és az ezekkel
kapcsolatos ligyintézés modja, elvei;

i) a hasznalati jog megszerzéséért fizetendd ellenérték, valamint az ingatlan hasznalataért, a kozmiivek,
az alap- és kiegészitd szolgaltatasok igénybevételéért fizetendd éves dij, tovabba az ingatlan kozterhei, az
ingatlan lizemeltetésével, karbantartasaval, a javitasi munkalatok elvégeztetésével és az ezekkel
kapcsolatos iigyintézéssel jard koltségek viselésének elvei és becsiilt 6sszegiik;

j) az i) pontban emlitett éves dij és a koltségek emelésének feltételei;

k) a hasznalati joggal val6 rendelkezés jogara vonatkozo tajékoztatas, igy kiilondsen a hasznalati jog
gyakorlasa harmadik személy méas ingatlanon fennallo hasznalati joganak gyakorlasaért cserébe torténd
atengedésének, valamint a hasznalati jog elidegenitésének lehet6ségérdl, illetve korlatairdl; ha az
értékesitd vagy az altala megjeldlt személy miikodtet a hasznalati jog cseréjére, illetve atengedésére
szolgald rendszert, az abban vald részvétel feltételei, tovabba a részvétel és a csere, illetve az atengedés
koltségei;

1) az eléllas jogarol valo tajékoztatas; az elallasi jog gyakorlasanak feltételei, kiilonds tekintettel annak
hataridejére és irasbeli alakhoz kotottségére, elallas esetén a fogyasztd altal megtéritendd koltségek
megjelolése;

m) arra vonatkozo tajékoztatas, hogy ha az ellenértéket részben vagy egészben az értékesité vagy az
értékesitd €s egy harmadik személy kozott 1étrejott megallapodas alapjan e harmadik személy altal
nyujtott fogyasztasi kolcson fedezi, a fogyaszto elallasi joganak gyakorldsa a fogyasztasi
kolcsonszerzodést kartéritési kotelezettség nélkiil a 12. § szerint felbontja;

n) arra vonatkozd tajékoztatas, hogy a 11. § értelmében az elallasi hatarid6 lejarta eldtt az értékesitd a
fogyasztotol fizetést semmilyen jogcimen nem kdvetelhet, és nem fogadhat el;

o) arra vonatkozo6 tajékoztatas, hogy az irasbeli tajékoztatd a 6. §-nak megfelelden a szerzodés részévé
valik.

(2) A szerzédésnek az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden tartalmaznia kell:

a) a fogyasztd nevét, lakohelyét;

b) a hasznalati jog mértékének idétartamban kifejezett vagy mas modon torténd meghatarozasat; a
hasznalat kezdetének idSpontjat €s a hasznalati jog fennallasanak idétartamat;

¢) olyan kikotést, amelynek értelmében a fogyasztot a szerzdédésben az (1) bekezdés i) pontjanak
megfelelden meghatarozott ellenértéken, éves dijon, kozterheken és koltségeken feliil a hasznalati jog
megszerzéséért és gyakorlasaért semmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nem terheli;

d) a felek alairasat, a szerz6dés keltét.

8. 8§ (1) A fogyasztd a szerz6dés vagy az elGszerz8dés megkotésétdl és egy példanyanak a részére
tortént atadasatél szamitott tizendt napon belill indokolas nélkiil elallhat a szerzodéstl vagy az
elészerzodéstol.

(2) Ha az értékesito 4. § (1) bekezdése szerinti irasbeli tajékoztatot a fogyasztonak a szerzodéskotést
megel6zoen nem, vagy nem a 4. § (2) bekezdése szerinti nyelven bocsatotta rendelkezésre, a fogyasztd
szamara az elallasra nyitva 4ll6 hatarid6 - az (1) bekezdéstdl eltéréen - harminc nap.

(3) Ha a szerz6dés nem tartalmazza a 7. § (1) bekezdésének a)-b), d) pontjaban, e) pontja ea)-eb)
alpontjaiban, tovabba i), k)-n) pontjdban, valamint a (2) bekezdésének a)-b) és d) pontjaban
meghatarozott kotelezd tartalmi elemek valamelyikét, a fogyasztd szamara az elallasra nyitva allo tizenot
napos hatarido attol a naptol kezdddik, amikor az értékesité vele valamennyi hidnyzo adatot irasban



kozol, és azok a felek megallapodasaval a szerzddés részévé valnak, legkésébb azonban a szerzodés
megkotésétol és egy példanyanak a részére tortént atadasatdl szamitott harom honap lejartat kovetd
naptol.

9. § Vita esetén az értékesit6t terheli annak bizonyitisa, hogy a fogyasztonak a szerzOdéskotést
megeldzden a 4. § (1) bekezdése szerinti irasbeli tajékoztatot az eldirt nyelven, tovabba a szerzédés egy -
az eldirt nyelven megszovegezett - példanyat és az ingatlan fekvése szerinti allam nyelvén késziilt
hitelesitett forditasat atadta, illetve, hogy a szerz6désbdl hianyzo kotelezo tartalmi elemet a fogyasztoval
irasban és mikor kozolte.

10. § (1) A fogyasztd a 8. § szerinti elallasat koteles irasban k6zo6lni az értékesitével. A nyilatkozatot
az értékesitonek a szerzodésben megjelolt székhelyére vagy arra a telephelyére vagy egyéb szervezeti
egységének kell megkiildeni, amelyet az értékesitd a szerzodésben ilyen célbol megjelolt.

(2) Ha a fogyasztd a 8. § szerinti elallasi jogaval ¢él, az értékesitdé a fogyasztotdl csak a
szerz6déskotésbol eredd karanak, igy kiilonosen a szerzdés elkészitése és fordittatasa koltségeinek
megtéritését kovetelheti, feltéve, hogy ezeket a szerz6désben megjeldlte. Az ingatlan hasznalataért, az
igénybe vett szolgaltatasokért, valamint az ingatlan hasznalatanak atengedéséért dijazas nem szamithato
fel.

(3) A 8. § (3) bekezdése szerinti elallas esetén a fogyasztd az értékesitd szerzOdéskotésbdl eredd
karanak megtéritésére sem kotelezhetd, azonban kovetelheti az értékesitétol a szerzodéskotésbol eredd
karanak megtéritését.

11. § (1) Az értékesitd a fogyasztd szamara a 8. § alapjan elallasra nyitva allo hataridd lejarta el6tt a
fogyasztotdl fizetést semmilyen jogcimen nem kovetelhet, és nem fogadhat el.

(2) Az értékesitd koteles az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés ellenére atvett Gsszeget a fogyasztonak
visszatériteni, és az utan a teljesités idépontjatol késedelmi kamatot fizetni.

12. § (1) Ha a fogyaszt6 altal a hasznalati jog megszerzéséért fizetendd ellenértéket részben vagy
egészben az értékesitd altal nyujtott fogyasztasi koleson [Fvtv. 2. § d) pont] fedezi, a fogyaszto 8. §
szerinti elallasi joganak gyakorlasa a fogyasztasi kolcsonszerzodést is felbontja.

(2) A fogyaszto az értékesitének a fogyasztasi kdlcsdnszerzodés felbontasabol eredd karat nem koteles
megtériteni, és téle kamat vagy egyéb koltség sem kovetelhetd. Az értékesité azonban kdvetelheti a
fogyasztotol a fogyasztasi kolcsonszerzodés megkotésébol eredd karanak megtéritését, feltéve, hogy a
fogyasztasi kolcsonszerzodésben ezeket kifejezetten megjeldlte, és az ingatlan idoben megosztott
hasznalati joganak megszerzésére iranyuld szerzédés valamennyi, a 7. § (1)-(2) bekezdésében
meghatarozott kotelezd tartalmi elemet tartalmazta.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltakat kell megfelelden alkalmazni, ha az ellenértéket részben vagy
egészben harmadik személy altal nyujtott fogyasztasi koleson (a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII. térvény 2. szam melléklete II1. 5. pont) fedezi, feltéve, hogy a
fogyasztasi kolcsonszerzodés a pénziigyi intézmény ¢€s az értékesitd eldzetes megallapodasan alapul. Az
értékesitd koteles a pénziigyi intézményt a fogyaszto elallasardl haladéktalanul értesiteni.

13. § (1) Az értékesitd késedelembe esik, ha az ingatlan a szerz6désben meghatarozott idépontban,
de legkésébb a szerzodéskotéstol szamitott harom év elteltével bekoltozésre alkalmatlan.

(2) Bekoltozésre alkalmasnak az ingatlan a kiilon jogszabaly szerinti hasznalatbavételi engedély
alapjan mindsiil.

(3) Az értékesitd késedelme esetén a fogyaszto a teljesitéshez fliz6d6 érdek megsziinésének bizonyitasa
nélkiil elallhat a szerz6déstol. Ebben az esetben az értékesitd az ellenérték mar kifizetett részét koteles a
fogyasztonak haladéktalanul visszafizetni.

14. § (1) Ha a fogyaszto a szerz6dés megkotésekor épités alatt 4116 vagy olyan ingatlanon szerzett
hasznalati jogot, amelynek épitése még meg sem kezdddott, az értékesitd koteles a fogyasztot az épitési
munkalatok allasarol rendszeresen tajékoztatni.

(2) Ha a tajékoztatasbol vagy az ingatlan megtekintése soran nyilvanvalova valik, hogy az ingatlan
csak a fogyasztd érdekmilasat eredményezd szamottevd késéssel, illetve a 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott idopontig egyaltalan nem lesz bekoltdzésre alkalmas, a fogyasztod a szerz6déstdl elallhat és
a szerzOdésszegésre vonatkozo szabalyok szerint kartéritést kovetelhet.

(3) Ha az ingatlan megtekintése soran a koriilményekbdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a teljesités
hibas lesz, a fogyasztd a hiba megsziintetésére tiizott megfeleld hatdrid6 sikertelen eltelte utin
gyakorolhatja a hibas teljesitésbol eredd jogokat.

(4) Az értékesito koteles a fogyasztdt minden olyan koriilményrdl haladéktalanul értesiteni, amely az
ingatlan kell6 id6ben torténd elkésziiltét és hasznalatbavételét veszélyezteti vagy gatolja.

15. § A szerzOdésben a 7. § (1) bekezdésének i) pontja értelmében meghatarozott éves dij és a
koltségek csak a szerzédésben meghatarozott mértékben és modon emelhetok. Az emelés mértékének
aranyban kell allnia a koltségndvekedés tényleges mértékével. Az emelés mértékét €s indokat a
fogyasztoval irasban haladéktalanul k6zo1ni kell.



16. § (1) A fogyaszt6 a rendeletben meghatarozott jogarol érvényesen nem mondhat le.

(2) A rendeletben foglaltaktol csak a fogyaszto javara lehet eltérni.

(3) A szerzédésre alkalmazandd jog kikotése nem eredményezheti a fogyasztd e rendeletben
meghatarozott jogainak korlatozasat.

17. § (1) A rendelet hatalya ald tartozd szerz6dést gazdasagi vagy szakmai tevékenysége korében
csak az az értékesitd kothet, aki az e rendeletben eldirt feltételeknek megfelel, és akit kérelme alapjan a
Gazdasagi Minisztérium Engedélyezési és Kozigazgatasi Hivatala (a tovabbiakban: GM EKH) altal
vezetett nyilvantartasba bejegyeztek.

(2) A GM EKH a gazdalkodé szervezetet vagy fidktelepet értékesitoként akkor veszi nyilvantartasba,
ha

a) cégjegyzékbe, illetve - ha a miikodés feltétele mas birosagi vagy hatdsagi nyilvantartasba vétel - az
el6irt birdsagi vagy hatdsagi nyilvantartasba bejegyezték;

b) vezetd tisztségviseldi, vezetd allast munkavallaloi, illetve az egyéni véllalkozo biintetlen el6életil;

¢) vezetd tisztségviseldje, vezetd allast munkavallaldja, illetve az egyéni vallalkozd nem szerepelt a
felsorolt mindségekben olyan gazdalkodd szervezetben, amelyet a nyilvantartasbol a 20. § (1)
bekezdésének a)-c) pontjaban felsorolt ok miatt tordltek a kérelem benyujtasat megel6z6 6t éven beliil.

(3) Az egyéni vallalkozo a tevékenységét mint egyéni cég végezheti.

(4) A (2) bekezdés a)-b) pontjaban foglalt feltételek meglétét a vonatkozd okiratok csatolasaval, a c)
pontban foglaltakat a kérelmez6 nyilatkozataval kell igazolni.

(5) Ha a kérelem nem felel meg a (2) és (4) bekezdésben foglaltaknak, azt a GM EKH a hianyok
megjelolése mellett a kérelmezonek potlas végett visszaadja, és egyben figyelmezteti, hogy ha a kérelmet
1jbol hidnyosan nyujtja be, a GM EKH a nyilvantartasba vételt megtagadja.

(6) Szerzodéskotési tevékenység, valamint a szerzddésre vonatkozo reklamtevékenység csak a
nyilvantartasba tortént bejegyzésrdl szolo értesités kézhezvétele utan, a nyilvantartasban szerepld
megnevezéssel és cimen és kizardlag az olyan ingatlanok tekintetében folytathatd, amelyekre
vonatkozoan a hasznalati jog értékesitését a GM EKH a 23. § szerint engedélyezte.

(7) A (2) bekezdésben meghatarozott koriilmények megvaltozasat, illetve tevékenységének
megsziinését az értékesitd koteles a GM EKH-nak tizendt napon beliil irasban bejelenteni.

18. § (1) A GM EKH az értékesit6 nyilvantartasba vételérdl szol6 hatarozatat kozzététel céljabol
megkiildi a Gazdasagi Minisztériumnak.

(2) A GM EKH az altala vezetett nyilvantartast statisztikai, illetve ellendrzési célokra az erre
feljogositott szervek rendelkezésére bocsatja.

19. § (1) A GM EKH hatarozataval legfeljebb harom hénapi idétartamra felfiiggesztheti annak az
értékesitonek a tevékenységét, ha az arra jogositott szerv hatarozatban megallapitotta, hogy az értékesité a
tevékenységet a jogszabalyi rendelkezések megszegésével végzi vagy a fogyasztokat megtéveszti.

(2) Az értékesitd, akinek tevékenységét a GM EKH felfiiggesztette, ujabb, a rendelet hatalya ala
tartozd szerzOdést nem kothet, és az altala kinalt ingatlanokra vonatkozoan reklamtevékenységet nem
folytathat, a megkotott szerz6désekbdl szarmazo kotelezettségeit azonban koteles teljesiteni.

(3) Ha a felfiiggesztés elrendelésének a hatarozatban megjeldlt oka idokozben megsziint, a
felfiiggesztést meg kell sziintetni.

20. 8§ (1) A GM EKH hivatalbol, illetve a 24. § (1) bekezdésében ellendérzésre feljogositott szervek
kezdeményezésére torli a nyilvantartasbol azt az értékesitdt, aki

a) a nyilvantartasba vétel valamely feltételével nem rendelkezik;

b) tevékenységét a vonatkozd jogszabalyok megsértésével folytatja, és a jogsértést a hatdsag
felszolitdsara sem sziinteti meg;

¢) a tevékenységének felfiiggesztésére okot ado koriilményt harom honap alatt nem sziintette meg;

d) bejelenti a tevékenység megsziinését.

(2) Nincs helye az értékesité torlésének az (1) bekezdés a) pontja alapjan amiatt, hogy vezetd
tisztségviseldje vagy vezetd allasi munkavallaldja olyan értékesitének is vezetd tisztségviselje vagy
vezet6 allasu munkavallaloja, akit a nyilvantartasbol toroltek.

(3) A GM EKH hatarozataval torolheti a nyilvantartasbol azt az értékesitot, akinél felfliggesztésre okot
ado koriilmény ismételten felmertil.

21. § (1) Az értékesitd tevékenységének felfiiggesztését, illetve a nyilvantartasbol torténd torlését a
Fogyasztovédelmi Fofeliigyeloség, a Gazdasagi Versenyhivatal, valamint az értékesit székhelye szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzoje kezdeményezheti.

(2) A GM EKH koételes az értékesitd tevékenységet felfiiggeszto, illetve torld hatarozatat az illetékes
cégbirdsagnak, az értékesitdé nyilvantartdsait vezetd mas hatésagnak, a Fogyasztovédelmi
Fofeligyeldségnek, a Gazdasagi Versenyhivatalnak, valamint az értékesitd székhelye szerint illetékes
korzetkdzponti és telepiilési onkormanyzat jegyzéjének is megkiildeni.



22. § A Gazdasagi Minisztérium a Turisztikai Ertesitében rendszeresen kozzéteszi a nyilvantartisba
vett, illetve azoknak az értékesitbknek a jegyzékét, akiknek tevékenységét a GM EKH hatarozataval
felfiiggesztette, vagy akiket a nyilvantartasbol torolt.

23. § (1) Az ingatlanra vonatkozé hasznélati jog értékesitésének engedélyezése iranti kérelemhez
csatolni kell

a) az értékesiteni kivant ingatlanra vonatkozo irasbeli tdjékoztatdt magyar nyelven, valamint a
szerz6désmintat magyar nyelven, tovabba

b) a haszndlatbavételi engedély, vagy ha az ingatlan a kérelem benyujtasakor épités alatt all, vagy
épitése még nem kezdddott meg, az épitési engedély masolatat.

(2) A kérelmet és a megkiildott dokumentumokat a GM EKH tizen6t napon beliil megvizsgalja, és dont
az értékesités engedélyezésérol.

(3) Az értékesités engedélyezése iranti kérelem elbiralasa soran a GM EKH kételes meggy6z6dni arrol,
hogy

a) az (1) bekezdés szerinti mellékletek rendelkezésre allnak;

b) az irasbeli tajékoztatd és a szerzédésminta tartalmazza a 7. § (1), illetve (1)-(2) bekezdésében
meghatarozott kotelez6 tartalmi elemeket;

¢) a hasznalatbavételi, illetve az épitési engedély jogerds és érvényes, tovabba, hogy az épitési
engedély érvényessége a 7. § (1) bekezdése e¢) pontjanak eb) alpontjaban az épitkezés elérelathatod
befejezésére megjeldlt idopontig biztositott;

d) az firasbeli tajékoztatd és a szerzOdésminta megfelel a hasznalatbavételi, illetve az épitési
engedélynek.

(4) Ha a kérelem nem felel meg a (3) bekezdésben foglalt kovetelményeknek, azt a GM EKH a
hianyok, illetve az eltérés megjelolése mellett a kérelmezonek potlas vagy kijavitas végett visszaadja, és
egyben figyelmezteti, hogy ha azt ismételten nem megfeleléen nyujtja be, a GM EKH a kérelmet
elutasitja.

(5) Adott ingatlan vonatkozasaban a rendelet hatalya ala tartoz6 tevékenység csak az értékesités
engedélyezésérdl szolo hatarozat kézhezvétele utan folytathato.

24. § (1) E rendelet rendelkezéseinek megtartasat a fogyasztovédelmi ellenérzésre feljogositott
szervek, az értékesitd székhelye szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdje, valamint a
nyilvantartasba vétel feltételeinek fennallasa vonatkozasaban a GM EKH ellenérzi.

(2) Ha az ellen6rzé szerv megallapitja, hogy az értékesitd a tevékenységét jogosulatlanul vagy a
jogszabalyok megsértésével végzi, koteles a feleldsségre vonds érdekében sziikséges intézkedéseket
megtenni, illetve kezdeményezni.

25. § (1) Ez a rendelet 1999. majus 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépést kovetSen
értékesitett ingatlanokra vonatkozo szerzddésekre kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésekor ingatlanok idében megosztott hasznalati joganak atruhazasara
iranyuld tevékenységet folytato értékesitének a rendelet hatalybalépésétdl szamitott hat honapon beliil - a
vonatkozo okiratok csatolasaval - a nyilvantartasba vétel céljabol igazolnia kell a GM EKH részére, hogy
megfelel a rendeletben meghatarozott feltételeknek. 1999. november 1-jétdl a rendelet hatalya ala tartozo
tevékenységet csak a GM EKH 4éltal nyilvantartasba vett értékesitd folytathat.

(3) A rendelet hatalybalépésekor ingatlanok idében megosztott hasznalati joganak atruhazasara
iranyulé tevékenységet folytatd értékesitdé a (2) bekezdés szerinti nyilvantartasba vételtol fiiggetleniil
koteles a mar megkotott szerzodésekbdl eredd kotelezettségeit teljesiteni.

(4) Ez a rendelet a Magyar Koztarsasag €s az Eurdpai K6zosségek és azok tagallamai kdzott tarsulas
létesitésérdl szolo, Briisszelben, 1991. december 16-an alairt Europai Megallapodas targykorében, a
megallapodast kihirdetd 1994. évi L. torvény 3. §-aval 6sszhangban Gsszeegyeztethetd szabalyozast
tartalmaz az Europai K6zosség kovetkezd jogszabalyaval: az Eurdpai Parlament és a Tanacs 94/47/EK
iranyelve az ingatlanok idében megosztott hasznalati joganak megszerzésére iranyul6 szerzédések
meghatarozott vonatkozasai tekintetében a fogyasztok védelmérdl



